Contrato de Arriendo

Las Violetas S.A.
A

UNIVERSIDAD DE MAGALLANES

EN PUNTA ARENAS 29 de octubre de 2018, entre Don Pablo Arturo lhnen Pervan, chileno,
casado, RUT 8.356.223-4 en representacion de Las Violetas S.A. RUT 96.730.950-8 como
arrendadora ambos domiciliados para estos efectos en calle 21 de Mayo 2195, Punta Arenas ¥
por la otra la Universidad de Magallanes RUT N° 71.133.700-8, representada por su Rector
don Juan Arcadio Ovarzo Pérez, cédula nacional de identidad y rol dnico tributario N° RUT N®
5.621.630-8 ambos domiciliados en Avenida Bulnes N® (1855, comuna y ciudad de Punta
Arenas, en adelante “La Universidad” o “arrendatario”, quienes acreditan sus identidades con
{as cédulas citadas y exponen:

PRIMERO: Inmueble.- La arrendadora declara ser duefia exclusiva de la propiedad ubicada en
esta ciudad en Chiloe 765 de la Ciudad de Punta Arenas ROL AVALUO 1066-5

SEGUNDO: Arrendamiento.- Por este acto la arrendadora entrega en arrendamiento a la
arrendataria la propiedad individualizada en la clausula anterior.

TERCERO: Renta de Arrendamiento.- La reata mensual convenida por las partes es la suma
de 45 UF - (Cuarenta y Cinco Unidades de Fomento). La renta se pagara por mensualidades
anticipadas, dentro de los 035 primeros dias de cada mes calendario, en documentos, en las
oficinas de la arrendador, en calle Veintiuno de Mayo No 2195 Punta Arenas, o depositarlo a la
cuenta corriente No 9823086473 del Banco Santander Santiage a Nombre de Las Violetas S.A..
Si Jas fechas limites de pago cayeren en sabado, domingo o festiva, el pago deberd efectuarse el
dia hibil inmediatamente anterior. El no pago de la renta de un mes, serd motivo plausible para
poner fin de inmediato a esle contralo.-

Se eleva a la calidad esencial de este contrito, la circunstancia que el arrendamiento no incluye
bienes muebles y. en consecuencia, el arrendamiento no se encuentra gravado con el Impuesto
al Valor Agregado; y que las especies que quedan incluidas en el contrato, todas son inmuebles
por destinacién, que son los artefactos v las instalaciones de que da cuenta el inventario anexo,
que las partes finnan en este acto y que se tiene como parte integrante del presente contrato.-

CUARTO: Entrega Material del Inmueble- Para todos los efectos legales derivados del
presente contrato, la entrega material del inmueble arrendado se hard el | de Noviembre 2018 en
¢l estado en que se encuentra ef cual es conocido por el Arrendatario, declarando esta (itima
recibirlo a su total y entera satisfaccion, no teniendo reclamo alguno que formular. El
Arrendador no tendra responsabilidad alguna por ol mal estado o calidad del inmueble
arrendado, cualquizra sea su causa ¥ haya o no existido al tiempo de celebrarse el presente
contrato, incluso cuando haya sido conecida del Arrendador o hubiese debido conocerla.-




QUINTO: Destine del Inmueble Arrendade.- El inmueble se destinard Onica ¥
exclusivamente a Oficina. condicién que las partes elevan a elemento esencial del presente
conteato v, e consecuencia, su incumplimiento producird la terminacion ipso-facte. La
namitacion y pagoe de patentes o permisos municipales o de cualquier ofro Lipo que sean
necesarios para o funcionamienta del jnmueble arrendado. serdn de cargo ¥ de exclusiva
responsabilidad del Arrendatario.-

SEXTO: Gastos de Consumos.- Durante toda la vigencia de) presente contrato, seran de cargo
exclusive del Arrendatario todos los gastos por consumos, tales como energia eléctrica, gas,
agua, 1eléfono v demds servicios necesarios para el funcionamiento del inmueble arrendado, v
deberan pagarse oportunamente a quién cortesponda. El atraso de un mes en cualquiera de los
pagos indicados, dard derecho al Arrendador para solicitar la suspension de los servicios
respectivos.-

SEPTIMO: Garantia.- En garantia del cumiplimiento de este Contrato y de los perj uicios de
cualquier especie que puedan producirse en la propiedad, el arrendataria entrega 3 la
arrendadora 1a suma de 45 UF.- Treinta dias después de! final del arrendamiento y en caso de
que proceda ta devolucion de la garantia o de parte de élla, la arrendadora deberd devolverla al
arrendatario en todo o en parte segiin el caso.- En ningin caso podrd el arrendatario impurar el
deposito sehalado al valor de las rentas de arrendamiento V4O CONSULIMOS ¢ gasios comunes.

OCTAVO: Conservacion y Mejoras~ Bl Arrendatario mantendrd, de su cargo y costo. el
inmuehle arrendado en perfecto estado de aseo ¥ conservacidn, efecliando todas las
reparaciones que fueren necesarias, localivas y no Jocativas, cualquiera sea la causa que las
irrogue. Ef Arrendatario no tendréd derecho a reembolso mi indemnizacidn slguna por las
reparacionss vio manierciones que efecile, ni por los elementos que reeimplace o incorpore al
inenueble airendado. Las mejoras de cualquier naturaleza que el Arrendatario introduzea al
inmuchle arrendado pertenccerdn al Arrendador desde ¢l momento de su incorporacion y sin
derecho del Arrendatario al reembolso su valor, ¥ no podrén se¢ retiraday ni separadas al
términn del arriendo, salvo que si retiro no causare dewimento ab inmueble arrendado. El
Arrendatario requerird del consentimiento previo y eserito del Arrendador para gjecutar uno
coglquiera de los sigulentes actos en relacion con &l inmueble arrendado: &) Introducirle
modificacionss, mejoras ¢ alteraciones de cualyuier clase; by Cambiarle ¢} destino; ¢ Constituir
cualquier derecho sobre €l inmueble a favor de terceros, ceder de cualguier forma su goce o
tenencia v ceder los derechos que para €1 emanan del presente contrato. A fin de verificar el
cumaplimiente de estas obligaciones. ¢l Arrendatario s¢ obliga a permitic que durmnte fods la
vigencia del presente contrato, ¢f Arendador inspeccione en cualquier momento ¢l tnmueble
arrendado. Para tal efécio la mrendadora debe dar un avise con setenta y dos horas de
anticipacion v las visitas deberdn realizarse en dias hdbiles.-

NOVENO: Cadutidad det Plazo.- Seran motvos plausibles para que el Arrendador desahucie
ol contrato de arrendamiento y cjerza Jos derechos estipulados en esta clausula, los generales
pravistos en Ta ley, ¥ especialmente los siguientes: Uno.- Si e Arrendataria se atrasa en el pago
de 1a renta- Dos.- i dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si
subsrrienda o cede todo o perte de la propiedad sin consentimiento escrito del Arrendador -
Tres- i causa & la propiedad cualquier perjuicio Cuarto~ Si no mantiene la propiedad en
perfecto estado de conservacion y aseo.- Cinco.- 8i s¢ atrasa en el page de las cuentas de agua
potable, electricidad, gas, etcétera~ Seis.- Si hace variaciones de cualguier especie. en la
propiedad, sin consentimiento del Arrendador-

DECIMO: Duracién del Arrendamiento y Restitucién del Inmueble.- El presente contrato
se pacta hasta desde el 1 de Noviembre 2018 al 31 de Octubre 2021 el que serd prorrogado por
periados anuales ¥ sucesivos, salvo que alguna de las partes de aviso en contrario por [ menos
con sesenta dias de anticipacion, respecto de la fecha de términe del mismo, mediante aviso




escrite entregado a través de una Notaria Piblica. Al términe del contrato, ¢ Amendatario
deberd restituir la propiedad dentro de los cinco dias habiles siguientes al vencimiento del plazo,
en perfecto estado de aseo y conservacion, sin mds desgaste que el normal de su propio uso,
siendo de su cargo exclusivo todos los gastos que se originen con motivo 0 ocasion de la
restitucion. Al @rmino del presente contrato, ¢ Arrendatario deberd exhibir al Arrendador los
recibos que acrediten el pago de los consumos de todos los servicios que sean de su cargo, La
permanencia de el Arrendatario en el inmueble arrendada con posterioridad al venciriento del
plazo de duracién del contrato no significard ni le dard derecho, en ningltn caso, a la renovacidn
del contrato arrendamients, ni adn si pagare al Arcendador una suma por tal permanencia,-

En caso de guerer poner lérming al contrato en forma anticipada se deberdn pagar los meses
remanentes de pago basta la fecha de tdrmine.

DECIMO PRIMERO: Término Anticipade del Contrato.- No obstante el plazo de vigencia
estipulado en la cldwsuly novens ansterior, cualguiera de las partes podrd poner itérmino
anticipado al contrato en cualquier tiempd, en uno cualquiera de los siguientes casos: 2)
Desarrolle inmobilianio incompatible con ¢l arrendamiento. Se entenderd que se cumple este
caso, en el evento que el Arrendador o un tercero aulorizado por éste obtenga de parte de Ia
Direccion de Obras de la Hustre Municipalidad respectiva, ¢l permiso de edificacion de un
edificio en la propiedad amendada; ) Enajenacian o expropiacion de la propiedad. En caso de
térming anticipado del conmrato por alguna de las causales sefieladas anteriormente, el
Arrendatario deberd restiir la propledad dentre de los sesenta dias corridos siguientes de
enviado el aviso respective por el Arrendador, mediante carta certificada, en los mismos
términes ¥ condiciones estipulados en la cldusula anterior,

DECIMO SEGUNDO: Serdn motives plausibles para que la arrendadora desahucie el

arrendarniento, son os sigulentes:
ay Siel arrendarario se atrasa en ¢l page de Ia renta, en los términos dichos, en la clausala
cuarta de este contrato.

by Si dedics fa propiedad a un fin distinio en este contrato © si subartienda o ceds todo o

parte de la propiedad sin consentimiento escrito de la arrendadora.

¢} Sicausa a la propiedad cualquigr perjuicio.

dy Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion vy aseo, @51 como 5i no
repara inmediatamente v 2 su costo, cualquier desperfecto ocasionade por ¢l uso o por
el hecho o culpa de €1 de su familia o de sus deperdientes.

e} Sise atrasa en el pago de las cuentas por consume de agus, electricidad, gas o servicios
comunes o gastos de mantencion del edificio. en la proporcidn que e corresponda, si los
hay.

DECIMO TERCERO: Riesgos de Destruccién, Pérdida y Deterioro ¥ Dafivs o Terceros.-
La arrendadora no se hace responsable bajo ningln concepte o circunstancia por robos, que
puedan ocurrir en gl inmueble arrendado, ni por perjuicios gue puedan producirse a las personas,
instalaciones, mercancias o equipos que existieren en ¢l interior del bien arrendado, ya sea por
incendio, inundacion, filtraciones, explosiones, roturas de cafterfas, efectos de humedad o del

calor, sea por obra de tereero o sus dependientes.-

DECIMO CUARTO: Se eleva a la calidad de esencinl de este contrato, que, en caso de
abandono de la propiedad, por parte del arrendatario, scarreard-en contra de éste-las siguientes
consecuencias:

1# Responderd de todo perjuicio de dafio emergente, de fucro cesapie ¥ de dafie moral que
acasione con tal accidn,

27 Autorizard al arrendador para tomar de inmediato posesidn del inmueble dado en
arrendamiento, v para disponer de inmediato del bien ralz, sea para ocuparlo por si yio los
suvos, sea para entregarlo en arrendamiento, en comeodato, en precario o en cualquisra otra
forma. 3 1RICeros,




3° Perderd fa parte de renta de arendamiento gue haya pagado. cualquisra que sea el tempo que
falte por cumplir.

4oPerderd todo derecho a que se le restituya parte alguna de la garantia, aungue no se hayan
producido perjuicios en el inmueble.

3°.E] arrendador no responderd, en forma alguna, de las cosas dejadas en el inmugble por el
arrendatirio que lo shandora, especies gue podran s¢r llevadas a una Casa de Martillo, bajo
inventasio ¥ por cuenta del arrendatario, precisamente para subastarlas en su favor,

DECIMO QUINTO: Damigilio.- Las Partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Punta
Atrenas, para todos los efectos legales a que hubiere lugar, sometidndose a la jurisdiccién ¥
competencia de sus Tribunales de Jusiicia, sin perjuicio del domicilio que corresponde al lugar
de residencia del Arrendador, a eleccidn de este Gltimo, Para los efectos de la primera
notificacin a que hublere lugar, las Partes Hjan como demicilios especiales los sefalados en la
compargcencia de este instrumento.-

DECIMO SEXTO: Gastos e Impuestos. Serdn de cargo del Arrendatario los gastos, derechos
& impuestos derivados del otargamiento del presente instramento.- Bl presente contrato s¢ firma
por los comparecientes en dos gjemplares, de igual tenor y fecha, en cada una de sus paginas en
sefial de correspondencia al tenor exprese de lo convenido, quedando uno de ellos en poder de
cada parte.

DECIMO SEPTIMO: Pago~ Fn este acto Ja arrendsturia paga la Garantia por 43 LF, v ef mes de
Noviembre 208 por 43 UF

En sefial de conformidad, previa lectura, v ratificacion, fieman las partes en dos {2} ejemplares

del mismo tenor, todos igualmente validos.

Arrendador Arrendataria
Las Violetas S.A. Universidad de Magallanes
RUT :96.730.950-8 71.133.700-8
Pp: Pablo Arturo Thren Pervan Pp: Juan Ovarzo Pérez
RUT : 8.356223-4 RUT:5.621.630-8

FIRMO ANTE M{ DON PABLO ARTURO [HNEN PERVAN C.i. 8.336.223-4, EN
REPRESENTACION DE LAS VIOLETAS S.A. RUT 96.730.950-8 COMO
ARRENDADOR Y DON JUAN ARCADIO OYARZO PEREZ C.I 5.621.630-8
EN REPRESENTACION DE UNIVERSIDAD DE MAGALLANES RUT 71.133.700-
8, COMO ARRENDATARIO,




